Zatqgcznik nr 1 do Ogloszenia z dnia 12 marca 2026 r.

UMOWA NAJIMU

zawarta w dniu .........o.ooiiiiiiiiiiiiiieenaaa, 2026 r. w Kielcach pomigdzy:

Swietokrzyskim Centrum Onkologii Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej w Kielcach, ul. Artwinskiego 3, 25-734 Kielce, REGON: 001263233,
NIP: 959-12-94-907, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym —  w rejestrze
stowarzyszen innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zakladéw opieki zdrowotnej pod nr 0000004015, prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego oraz
zarejestrowanym w rejestrze podmiotéw leczniczych pod nr 000000014611 prowadzonym przez
Wojewode Swietokrzyskiego reprezentowanym przez:

zwanymi w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”

strony postanawiajg, co nastepuje:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem czg$ci powierzchni pomieszczenia technicznego

UPS (budynek H, poziom -1) wraz z niezbednym miejscem w korytarzach oraz



pomieszczeniach budynku polozonym w Kielcach przy ul. Artwinskiego 3 na dzialce
ewidencyjnej nr 931/14 obr. 0015 Kielce, stanowiacej lacznie 5 m? pod montaz urzadzefi
stacji bazowej telekomunikacyjnej sieci ruchomej, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejsze;
umowy.

2. Najemca o$wiadcza, Zze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i faktycznym przedmiotu najmu

i nie zglasza co do niego zadnych zastrzezen.

§2

1. Wynajmujgcy os$wiadcza, Ze na mocy umowy z Wojewddztwem Swietokrzyskim zawartej
w dniu 23 kwietnia 2002 r. i p6Zniejszymi aneksami, jest uzytkownikiem nieruchomosci,
ktérej czescig sktadowg jest przedmiot najmu, wolny od jakichkolwiek zobowigzan.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze czg$ci powierzchnia budynku bedaca przedmiotem niniejszej
umowy, nie jest obcigzona prawami o0s6b trzecich, ktére w jakikolwiek spos6b naruszylyby,
albo uniemozliwityby wykonanie prawa przystugujacego Najemcy na podstawie umowy.

3. W ramach uzgodnienia czynszu okreslonego w § 4 ust. 1 Wynajmujacy niniejszym oddaje,
a Najemca przyjmuje do uzZywania przedmiotu najmu w celu:

1) montazu urzadzen stacji bazowej telekomunikacyjnej sieci ruchomej, a w szczegdlnosci:
moduléw radiowych, wewnetrznej instalacji antenowej, szaf z urzadzeniami sterujgcymi
i drogi kablowej wraz z konstrukcjami wsporczymi niezbednymi do instalacji zgodnie
z zalacznikiem nr 1, zwanych dalej urzadzeniami, zgodnie z wymogami i zaleceniami
producentéw urzgdzen, zgodnie ze sztuka (budowlang i zawodows) i obowigzujacymi
przepisami oraz w spos6b odpowiadajacy wymogom jakosciowym polskich norm.

2) Najemca zobowigzuje si¢ przed zawarciem niniejszej umowy do uzyskania wszelkich
wymaganych prawem polskim zg6d i uprawnien niezbednych do uzywania przedmiotu
najmu w celu montazu urzadzen, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 1).

3) Najemca zobowigzuje si¢ do dostarczenia Wynajmujacemu dokumentacji powykonawczej
i raportu z wynikami pomiaréw (PEM) w terminie 3 dni od dnia montazu urzadzen
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 pkt 1).

§3
1. Wynajmujacy wyraza zgode na zabezpieczenie przedmiotu najmu w sposob odpowiadajacy
Najemcy.

&3




. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia Najemcy calodobowego, swobodnego

dostepu do przedmiotu najmu, po uprzednim przedlozeniu przez Najemc¢ wykazu oséb

uprawnionych do takiego dostgpu.

. Najemca kazdorazowo, nie p6zniej niz na 48 h od planowanego terminu zobowiazany jest do

poinformowania mailowo 0s6b wskazanych w § 7 ust. 2 oraz Centrum Nadzoru Infrastruktury

Technicznej pod numerem telefonu 41/ 36 74 549 o planowanym terminie dostgpu do

przedmiotu najmu.

. W sytuacjach pilnych i naglych osoby uprawnione do dostepu do przedmiotu Najmu,

wskazane na wykazie, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 powinny kontaktowac si¢ bezposrednio

z Centrum Nadzoru Infrastruktury Technicznej pod numerem telefonu 41/ 36 74 549

i uzyskac¢ zgode¢ na dostep.

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ powiadomi¢ wszystkie osoby odpowiadajace za ruch osobowy

na terenie, gdzie znajduje si¢ przedmiot najmu, o powyzszych postanowieniach i przekaza¢ im

wykaz 0s6b, o ktérym mowa w § 3 ust. 2.

. Ponadto Strony ustalaja, iz:

a) osobg odpowiedzialng za wpuszczanie na teren, gdzie znajduje si¢ przedmiot najmu jest
pracownik ochrony w budynku P,

b) kazdorazowo wszelkie prace zwigzane z przedmiotem najmu odbywaja si¢ pod
obecnoscig upowaznionego pracownika Wynajmujgcego.

. W czasie trwania umowy Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania przedmiotu najmu

w sposéb zgodny z postanowieniami niniejszej umowy oraz zarzadzania wybudowang na

wynajmowanej powierzchni najmu instalacja, w tym do jej serwisowania i konserwacji

wchodzacych w jej sklad urzadzen.

. Po zakoficzeniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do pozostawienia przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia eksploatacyjnego

i usuniecia ewentualnych szkéd powstalych w czasie uzytkowania przedmiotu najmu

i podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego.

. Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w okresie jednego miesigca od dnia

rozwigzania umowy urzadzenia aktywne (okablowanie przechodzi na wlasnos¢

Wynajmujacego) zainstalowane przez Najemce na wiasny koszt, chyba Ze Strony postanowia

inaczej. W wypadku nieusunigcia urzadzefi przez Najemce w uzgodnionym przez Strony



terminie Wynajmujacy ma prawo zdemontowaé urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ je na
koszt Najemcy.

10. Najemca jako wykonawca instalacji przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialnos¢ za
ewentualne zaklécenia generowane przez wybudowang sie€ i zobowiazuje sig¢ do ich usunigcia
lub zastosowanie innych $rodkéw ograniczajacych w maksymalny sposob negatywne
oddziatywanie sieci na posiadane przez szpital urzadzenia, na ktérych moga potencjalnie
pojawiaé si¢ nieprawidtowosci zwigzane z pracg wewngtrznej sieci GSM.

11. Najemca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia przedmiotu najmu Wynajmujagcemu
w przypadkach gdy bedzie to zwiazane z prowadzonymi inwestycjami przez Najemce.

§4
1. Z tytulu najmu powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Najemca bedzie placit
Wynajmujgcemu czynsz najmu W WYSOKOSCI  ...euenieiiineiiiimiiiiiieiaieieieeeeeenens 7t
(stownie: .......cioiiiiiiiiiii e ). Kwota czynszu podlega corocznej

zmianie (indeksacji) poczawszy od pelnego miesigca po ogloszeniu rocznego wskaznika
towar6w i uslug konsumpcyjnych, oglaszanego przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy. Pierwsza indeksacja nastgpi poczawszy od 2028 r. Kwota czynszu nie
obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie doliczony przez Wynajmujacego w wysokosci zgodnej
z obowigzujacymi przepisami.

2. Zaplata czynszu najmu nastgpi przez Najemc¢ przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego, zgodny z numerem rachunku rozliczeniowego widniejagcego w wykazie
podatnikéw VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (KAS),
w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur.

3. Faktury dotyczace realizacji umowy beda wystawiane i udostgpniane wylgcznie
w formie faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem KSeF zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

4. Strony zobowigzuja si¢ do zapewnienia technicznej mozliwosci wystawiania, odbierania
i przetwarzania faktur ustrukturyzowanych w Krajowym systemie e-Faktur oraz do posiadania
odpowiednich dostgpow.
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5. W przypadku awarii systemu KSeF uniemozliwiajacej wystawienie faktury dopuszcza si¢
wystawienie faktury w formie rezerwowej, zgodnie z przepisami przejsciowymi
i komunikatami Ministerstwa Finansow.

6. Strony zobowiazuja si¢ do niezwlocznego informowania o wszystkich zmianach danych
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania KSeF.

7. Faktura jest uznana za otrzymang przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur
w dniu przydzielenia w tym systemie numeru identyfikujacego te fakturg.

8. Najemca zobowigzuje si¢ do zainstalowania podlicznika/licznika energii elektrycznej, ktorej
zuzycie bedzie dla Wynajmujacego podstawa do naliczenia odrebnej faktury za koszty zuzycia
energii elektrycznej przez urzadzenie. Kwota na fakturze jest ustalana na podstawie
rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego. Strony ustalajg, ze koszty
ponoszone przez Wynajmujacego w imieniu i na rzecz Najemcy beda refakturowane na
Najemce wedtug faktycznie poniesionych kosztow (zgodnie z wartoscia wynikajaca z faktury
pierwotnej).

9. Jezeli Najemca dopusci si¢ zwloki z zaplata naleznosci przekraczajaca termin wskazany
w § 4 ust. 2, Wynajmujacy zastrzega mozliwo$¢ naliczania ustawowych odsetek za

opOZnienie.

§5

1. Umowa zawarta zostaje na okreslony czas 3 lat z mocg obowigzywania od dnia

2. Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe z zachowaniem l-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

3. W przypadku rozwigzania umowy lub jej wygasniecia, Najemca zobowiazuje si¢ do
usuniecia z przedmiotu najmu rzeczy bedacych jego wiasnoscia lub bedacych w jego
posiadaniu w terminie nie dluzszym niz 1 miesigc od dnia rozwigzania lub wygasnigcia
umowy na zasadach okreslonych w § 3 ust. 81 9.

4. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemcg istotnych postanowien umowy.

5. W zwiazku z rozwigzaniem umowy Najemcy nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze

lub oparte na innej podstawie prawnej.



. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu
Najemca jest zobowigzany rozliczyé si¢ z Wynajmujgcym oraz opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

. Wszelkie naklady poniesione w przedmiocie najmu przez Najemce¢ stanowig wlasnosé
Najemcy.

. Najemcy nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladow, roszczenie odszkodowawcze lub

roszczenie oparte na innej podstawie.

§6

. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezplatnego
uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod
rygorem niewaznosci.

. Najemca powiadomi niezwlocznie Wynajmujacego o wystgpieniu szkody lub awarii
w obrebie przedmiotu najmu.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie powstate w zwiazku z jego dzialalnoscig na
terenie Wynajmujacego, a w szczegdlnosci obrgbie wynajmowanej powierzchni,
spowodowane przez Najemce i osoby trzecie zatrudnione przez Najemcg, czy tez przez niego

przyjmowane.

§7
. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na piSmie i dorgczane
osobiscie lub listem poleconym z potwierdzeniem odbioru na adresy:

1) Swietokrzyskie Centrum Onkologii w Kielcach, ul. Artwinskiego 3, 25-734 Kielce,

. Osobg odpowiedzialng za realizacjc umowy ze strony Najemcy jest:

. Strony zobowigzuja si¢ do kazdorazowego pisemnego powiadamiania o zmianie danych

wskazanych w § 7.




§8

1. Najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z ewentualnymi nakladami na nieruchomosci
i nie bedzie dochodzil roszczen z tego tytulu po uplywie okresu na jaki zostala zawarta
umowa.

2. Strony umowy zobowigzuja si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

3. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

4. Wszelkie spory zwigzane z realizacja niniejszej umowy strony beda rozwigzywa¢ polubownie.
W razie braku porozumienia sgdem wiasciwym bedzie sad wlasciwy miejscowo i rzeczowo
dla Wynajmujacego.

5. W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j

Ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:

1. Zalacznik nr 1 — projekt poprowadzenia instalacji,
2. Zalgcznik nr 2 — oferta Najemcy wraz z zalacznikami,
3. Zalacznik nr 3 — klauzula RODO,

Wucle. ity






